


En stod | stoden — en el o viarlden

Vartahamnen dr en del av Stockholms innerstad.
Ingen annanstans kan vi framéver f& s& mycket av
det bdsta i Stockholm pd en sé begrénsad yta.

Hit kommmer mdnniskor som vill vara en del av
Stockholms tillvéixt och som gillar att staden tar for
sig. Stadsdelens tydliga identitet med 6ppenhet,
busighet, citypuls, vatten, stora kryssningsfartyg
och spdnnande historia signalerar en stolthet och
lockar béde till arbete och fritid. Vara mél &r héga
ndr det gdller att skapa Stockholms mest
attraktiva stadsdel.

Ryktet gér — vi ér redan igdng.

Véartahamnen &r ocksé en del av Norra
Djurgdrdsstaden. Nar beslut fattades om Norra
Djurgdrdsstadens utveckling och att stadsdelen
skulle bli ett av Stockholms miljdprofilerade om-
réiden sattes mdlen hoégt. Det skulle bli ett
internationellt féredéme.

Den kanske mest attraktiva delen av Norra
Djurgdrdsstaden har fétt vénta pd att den

tunga containerverksamheten har beretts plats i
en ny hamn i Norvik, Nyndshamn, och att nya ytor
skapats i omrddet fér att hamn och stad skall ha
mojlighet att véixa sida vid sida.
Hamnverksamheten blir nu en spdnnande
integrerad del i omrédet tillsammans med
havsndra arbetsplatser och bostader.

Denna unika plats gor att vi som ldngsiktiga
fastighets@gare kdnner ett extra ansvar for att
skapa det som &r dagens destination och
morgondagens kulturarv.

Tilsammans &r vi delaktiga i stadsutvecklingen
och tar ett ansvar fér att skapa det som d&r unikt
och hdllbart. I Vartahamnen méts stora utmaning-
ar och fantastiska méjligheter. Vi vill géra ratt frén
boérjan. Social hdllbarhet &r en ledstjérna utdver de
ambitidésa miljdmal, som tidigare satts upp for
stadsdelen.

De kommersiella fastigheterna med moderna
kontor och arbetsplatser for framtiden har en unik
position i att satta prégeln pd omrédet.
Byggnaderna d&r scenen for livet 24 timmar om
dygnet, veckan igenom, dret runt.

Vi har tagit initiativ till denna vision dé det finns ett
behov av att offentliggéra ambitionerna med den
nya stadsdelen i Stockholms innerstad.



Voder nt och busigt

Vartahamnen fokuserar framoéver p& mdanniskan
och det vi énskar med vara liv. Attraktionen i den
levande stadsdelen sitter i mellanrummen mellan
husen, aktiviteterna, atmosféren och i byggnader-
nas olika funktioner.

Moétet mellan den ambitiésa arkitektoniska
utformningen av de nya byggnaderna stdr i
spdnnande kontrast till den historiska platsen
och hamnmagasinen. Den omedelbara nérheten
till den livfulla férje- och kryssningstrafiken med
mdngder av internationella passagerare skapar
en puls till stadsdelen, som f& kan erbjuda.
Havets boljande végor stdr i kontrast till husens
resliga fasader och grénskans prunkande.

Det offentliga rummet &r busigt och inte
tillrGttalagt. Besdkare och boende finns sida vid
sida i de 6ppna kontoren, skéna caféerna och det
breda kulturella utbudet.

Den hdllbara stadsdelen har stadens hégst satta
miljdmadl, men praglas ocksd av social héllbarhet
med sina valkomnande offentliga rum, spdnnande
parker, grona takterrasser, inbjudande kajer och
familjéra atmosfar.

Allt som finns i Stockholm finns i Vartahamnen. Du
vdljer sjalv om du vill vara uppkopplad eller ned-
kopplad. Inne eller ute. Positiv eller negativ.

P& eller av.

Till och fr&dn omrddet kommer du snabbt och latt
med en vdl fungerande och utbyggd kollektivtrafik
bdéde pd land och pd vattnet i kombination med
gdende, cyklar, b&tar och bilar.

Stadsdelen attraherar mdnniskor som bygger
framtiden och som vdljer Stockholm framfér

andra storstéder i varlden. De r medarbetare som
vdljer féretag och sina arbetsplatser. Darfér ér den
mdnskliga skalan — det lilla i det stora -
avgoérande. Det ar mdnniskorna som bygger
stadsdelen. Som fastighetségare tillhandahdiller vi
scenen.

Tilsammans avser vi att skapa det framtida
Stockholm. Platsen fér detta ar Vartahamnen.
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Vartahamnen dr en stad i staden och det &r ndra.
P& ett kick tar du dig till Lidingd, Gdardet, Djurgdrden
och City. Tack vare bra infrastruktur finns access
till cykelvagar, bilvéigar och motorvégsndtet.
Kollektivtrafik pd hjul och pd spdr gér accessen
sjalvklar.

Aven med battrafik tar vi oss snabbt fram.
Utvecklingen av spdrvég, stombussar, nya
busslinjer, nya bdtlinjer, Norra Lanken och en Ostlig
férbindelse ger kraft till stadsdelen. En del vdljer att
parkera bilen for alltid. Andra kopplar upp sig pd
laddningsstolpar fér att sedan éka vidare.

Sammanbindningen med Gdrdet och Frihamnen
suddar ut de tidigare barriérerna i form av
godsspdr och separerade trafikkorsningar och
realiserar dadrmed Vartahamnen som en del av
innerstaden. Mellan Vartahamnen, Hjorthagen och
Ropsten sker byggnationer som ékar accessen for
mdnniskan.

Vi mdénniskor bor och verkar 6ver hela staden.
Mdnga som arbetar i omrddet bor séder om sdder.
Vissa bor i Nacka. Med tvérbanan frén Sickla eller
med bét blir resorna effektiva. Stadsdelen ligger 9
minuter frén Stureplan.
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Att glida forbi far en helt ny innebérd. Butiker,
restauranger, caféer och arbetsplatser kénns
tillgangliga och inbjudande. Det finns inga tréinga
dérrar med morka entréer som signalerar “stopp”
eller "gé vidare”. Stadsdelen stér pd vid gavel.

Kring stadsparken som tillsammans med kajerna
utgoér navet i stadsdelen samlas mdnga boende
och besodkare for att aktivt ta del i aktiviteterna i
parkerna eller for att bara sitta och delta genom
att titta. | parkens utkant etableras en ny utescen
som dr en destination och allas samtalsdmne.

Vid den badplats som brer ut sig vid foten av det
héga Pirhuset, som lyser som en fyr pé kvdllar och
natter, samlas bé&de barn och vuxna i lek och
plaskande.

Butiker, restauranger, caféer och annan ndrservice
spiller ut utanfér dérrarna nér vadret tilléter.
Stadsdelen &r en utomhusstadsdel och
aktivitetsbaserad.

Alla tar den plats de vill for tillfallet.
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Oavsett om du jobbar, bor eller besdker stadsdelen
&r detta ditt hem. Det &r den omedelbara kénslan

i omrddet. Det lilla i det stora. En stad i staden. Ett
hem som lever dygnet runt. Killen i kassan hdlsar
glatt. Damen du méter ler. Tjejen som rdkade stéta
till dig ber om ursdékt. Stmningen ar familjér.

| en s&dan miljé ér vi som mest kreativa. Dér vi
kd&nner oss trygga trivs vi. Det &r darfér fler som
kommer till stadsdelen p& dagar och kvdllar én
som bor hdr.

De féretag som etablerar sig i omrddet har troligen
ett gemensamt — de ser sina anstdlldas behov och
jobbar stenhdrt fér att medarbetarna skall kunna
leverera pd topp och trivas.

Har finns inga stdngda, anonyma kontorslokaler
med tunga dérrar. Féretagen jobbar med vdérlden
som spelplan och det kéinns i omrdadet. Varldsny-
heter, film, kultur och sprdk serveras dagligen bé&de
pd arbetsplatserna och i den offentliga miljén.

Inspirerande arbetsmiljder och en ndrservice

som sdtter igdng kreativiteten hos oss mdnniskor
skapas under hand och i stdndig féréindring.
Vartahamnens utveckling kommer standigt att
anpassa sig till det som behdvs och efterfrdgas.
Stadsdelen ligger darfér alltid i framkant.
Omrddet véxer med sina féretag dar nytt blir
gammalt och litet kan bli stort. Bdde huvudkontor
och smdféretag satter sin prégel och méngfalden
blir tydlig.

Mdnga av de som bor i de 1 900 bostéderna lér
kénna varandra. Barnen gér i samma forskola eller
skola. Den lokala idrottsféreningen arrangerar
springtavlingar, fotbollsturneringar, tenniskurser,
grillkvéllar och trygghetsvandringar. Det &r 1att att
umgds. Den kdnslan smittar av sig pd besdkare
och tillresta som gdrna vill vara med.

En stad med liv och rérelse dygnet runt &r en trygg
stad. Ménniskor och verksamheter bidrar till att
gora oss trygga. Vi slipper vdlja bakgator och 6de
parker. Med fokus pd trygghet utformas stadsdelen
utan moérka préing och évergivna parkeringsytor.
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Stadsdelens bdsta vénner ér bétarna och fartygen
ute pd vattnet och vid kajerna. Har sker det foérsta
motet med Stockholm fér ménga miljoner turister
och resendrer. Nyfikna, férvéntansfulla och éppna
foér intryck stiger de av férjan eller
kryssningsfartyget.

Mdnga sprdk hérs i omrédet och vi f&r den dar
spdnnande kd&nslan och stédmningen som bara
finns pd téigstationer, flygplatser och andra
knytpunkter dér ménniskor fréin olika delar av
varlden ar pd vag ndigonstans, véntar pd en van
eller stannar till for att ta del av livet pd plats.

Besodkarna dockar rakt in i Stockholms innerstad.
De ibland gigantiska fartygen ger perspektiv béde
&t ménniskan pd gatan, men éven 4t
byggnaderna och i ett samspel skapar dessa en
vistelsemiljo som goér stadsdelen helt unik i
Stockholm. Tillgéngligheten och ndrheten till
fartygen férstérks genom de takterrasser som
finns ovanpd kontoren, farjeterminalen och
bostadshusen.

Kollektivtrafiken p& vattnet som angér
bditstationen utefter den I&dnga kajpromenaden
skapar med jGmna mellanrum ett myller av
madnniskor. Manga tar sig vidare, men de flesta
stannar kvar.
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| stadsdelen tar vi ansvar fér dagens stads-
utveckling sd att den dr till gladje fér kommande
generationer. Genom hogt stdallda krav pd
byggnadernas utformning och arkitektoniska
avtryck ér Vartahamnen platsen foér nutida
arkitektur och som visar spdnningen med att
kombinera gammalt och nytt.

Genom att arbeta tillsammans i olika konstella-
tioner skapar vi b&dde byggnader och offentliga
rum som gér staden bdde intressant och hdllbar.
De vertikala trédgdrdarna och taklandskapet ér
tilsammans med blandningen av fasadmaterial
pd de héga och ldga byggnaderna ndgot som ger
stadsdelen sin karaktdr.

Vartahamnen har en ldng och spdnnande histo-
ria. Har moéter gamla unika hamnmagasin mod-
ern arkitektur och férvéintan. Fér éver 100 &r sedan
boérjade man bygga hamn i omrddet och ett stort
Frihandelsomré&de skapades.

Hér etablerades Fordfabriken och Stockholms
forsta flygplats. Hit importerades kaffe och
bananer. Det har satt sina spdr och har givit omrd-
det dess spdnnande, unika karaktdr, byggnader
och atmosfdr.

Ingen annanstans i staden hittar man en
liknande blandning.

Busigheten klattrar upp pd fasaderna och skapar
kénslan av nyfikenhet dver vad som finns runt

hornet. Har finns morgondagens kulturarv.
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Norra Djurgdrdsstaden ar ett av Stockholms
miljdprofilerade omrdden. Vi vill ténja granser
ddr det gar for att pd sd satt bli ett internationellt
féreddme helt i enlighet med Stockholm stads
politiska beslut. Arbetet ingdr i Clinton Climate
Initiative.

Vartahamnen dr Stockholms férsta socialt
héllbara stadsdel eftersom mdnniskan sténdigt
satts i centrum och ar vér utgdngspunkt.

P& sd satt gdr vi lédngre én Stockholms stads
tidigare ambitioner med Norra Djurgdrdsstaden.

Det grundléiggande fér stadsdelen &r omsorg om
miljé och md&nniskors vdlbefinnande. Det &r enkelt
att leva bekvémt och samtidigt belasta miljén sé
lite som mgjligt.

En hdllbar stadsdel innebér ménga olika saker.
Stockholms stad har tagit fram ett program fér
héllbar stadsutveckling och ddr finns tydliga hdll-
barhetsmdl som praglar utvecklingen i
Vartahamnen inom rubrikerna: Levande stad,
Tillgénglighet och néra, Resurshushdlining och
klimatansvar, L&t naturen goéra jobbet samt
Engagemang och inflytande.

Eftersom Vértahamnen utvecklas i takt med sin
samtid appliceras programmet redan frén bérjan
och inte i efterhand.

Som langsiktiga fastighetsagare stdr vi
tilsammans med Staden garant for att den
sociala héllbarheten med mdnniskan i centrum
fortsatt ér stadsdelens utgdngspunkt.

Det samarbete som inleddes 2017 pré&glar
samsynen hos Stockholms stad och
fastighetsagare i omrédet.






Kort om stodsdelen
Vhrtohlniner

I omrédet planeras for 1 900 Iéigenheter och 5 000 boende,
125 000 nya kvadratmeter lokaler fylls med 10 000 arbetande
mdnniskor. 600 meter ny kajpromenad och 10 000 kvadrat-
meter nya parker och torg adderas till omrddet.

Har kommer bostdder, kontor och parker att samsas med
hamnverksamheten. Varje dr passerar knappt 5 miljoner
kryssningspassagerare genom stadsdelen. Kajerna blir
promenadstrék med butiker och restauranger och ett stort
utomhusbad planeras utmed vattnet i omrddets
norddstra del.

Vdartahamnen byggs ihop med Gdrdet och

Frihamnen. Kvarteren kommer att ha en tét struktur med slutna
gérdar. Mot hamnpirarna byggs hogre hus for att fungera som
skérmar mot hamnverksamheten.

I bottenvdningarna inryms lokaler med olika verksamheter som
skapar en levande stadsmiljé. Bottenvdaningarna anpassas for
verksamheter av olika slag.

StocK holms stads strotegier
for Norroo Djurjé/dssﬂw(w

Var gemensamma vision foérstdrks av stadens
strategier for omrédet.

Kort om strategierna

De fem strategierna kan tillémpas pé flera nivéer, fér Norra
Djurgdrdsstaden som helhet, ett delomréde, en bebyggelse-
etapp eller en enskild byggnad. Levande stad fokuserar pé
mdnniskan genom formandet av en attraktiv och levande
stadsmiljé. Tillgéngligt och néra handlar om den téta och

tillgéingliga staden som ger underlag fér hdllbara transportsdtt.

I Norra Djurgdrdsstaden skapas flexibla och robusta
I6sningar som bidrar till Resurshushdlining och klimat-
ansvar for att mota en férénderlig framtid. L&t naturen géra
jobbet beskriver hur ekosystemen kan nyttjas for ett rikt véixt-
och djurliv och fér mdénniskors hdlsa och vélmdende. | Norra
Djurgdrdsstaden stimuleras Engagemang och inflytande for
att skapa motivation och férankring pd platsen, men éven for
att sprida kunskap och erfarenheter.

(ur Program fér héllbart stadsbyggande, 2017)



Styrdokument

. Vision 2040 - Ett Stockholm for alla

. Promenadstaden - Oversiktsplan

. Miljdprogram

. Norra Djurgdrdsstaden - Stockholm Royal Seaport, Vision 2030

. Program fér hallbar stadsutveckling

. Handlingsprogram hdllbarhetskrav vid markanvisning Sédra Vértan,
Stockholms stad

. Gronytefaktor for kvartersmark, Stockholms stad

. Mobilitetsindex

. Plan fér géing-, cykel-, kollektivtrafik i Norra Djurgérdsstaden

. Dagvatten- och klimatanpassningsstrategi

Stockholms program fér héllbar
stadsutveckling -21 mdil

Levande stad

1. Skapa en robust och sammanhdngande stadsstruktur

2 Bidra till att skapa en jamlik stad

3. Planera for ett val fungerande vardagsliv

4 Skapa attraktiva och trygga platser dygnet runt, aret runt

Tillgéinglighet och ndra

5. Prioritera géing, cykel och kollektivtrafik i planeringen

6. Planera fér levande gaturum som medger flexibel anvéndning

7. Infrastrukturen skall gynna samlastning och effektiva hallbara gods-
transporter

Resurshushdllning och klimatansvar

8. Kontinuerligt minska mdangden och 6ka renhetsgraden i avfall

9. Vatten- och avloppshanteringen skall effektiviseras med avseende pd
energi- och resursanvéndning

10. Framja en cirkular bygg- och férvaltningsprocess

1. Effektiv energianvandning i byggnader och
anléggningar

12 Norra Djurgdrdsstaden skall vara fossilbréinslefritt 2030

13. Lag klimatpaverkan fran byggnader och anldggningar ur ett livscyke
perspektiv

14. Sund inomhusmiljé i utformning och anvéndning av byggnader

15. Hallbara val av byggmaterial

16. Framja robust byggande

L&t naturen goéra jobbet

17. Utnyttja ekosystemtjénster for att bygga en resilient och halsosam
stadsmiljo

Engagemang och inflytande

18. Stimulera aktivt deltagande i utvecklingen av Norra Djurgérdsstaden
mot en hdllbar och éppen stadsdel

19. Skapa férutsattningar for héllbar konsumtion

20. Ndringsliv och offentlig verksamhet bidrar till héllbar profil i omradet

21. Kunskap och erfarenheter som genereras i Norra Djurgdrdsstaden skall

spridas









Visionen fér V&rtahamnen - Royal Seaport ér framtagen av
Stockholms stad, Stockholms Hamnar, Bonnier Fastigheter,
Wallfast, Kungsleden, och Niam.
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